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OPIS TECHNICZNY

DANE OGÓLNE
1.1 Przedmiot opracowania.
• Przedmiotem opracowania jest projekt remontu węzłów sanitarnych w Gmachu 
Urzędu Miejskiego w Szczecinie.  
1.2 Adres opracowania.
• Urząd Miejski w Szczecinie, Plac Armii Krajowej 1, 70-465 Szczecin.
1.3 Inwestor

Gmina Miasto Szczecin
Pl. Armii Krajowej 1        

70-465 Szczecin
1.4 Podstawa opracowania.
Projekt wykonany został w oparciu o:
• Umowę z inwestorem
• Inwentaryzację budowlaną
• Obowiązujące normy i przepisy prawa budowlanego,

1.5 Autorzy opracowania.
 

• mgr inż. arch. Rafał Swalski – projektant, upr. proj. nr 14/ZPOIA/OKK/2007,
• mgr inż. arch. Rafał Swalski – sprawdzający, upr. proj. nr 7/Sz/2002,
• mgr inż. arch. Piotr Fiałkowski – asystent projektanta,  

1.6 Bilans powierzchni projektowanych.
• powierzchnia użytkowa piwnica     -                     19,48 m2
• kubatura użytkowa piwnica           -                      59,21 m3
• powierzchnia użytkowa parter     -                        18,40 m2
• kubatura użytkowa parter           -                           64,58 m3
• powierzchnia użytkowa pierwsze piętro     -          20,42 m2
• kubatura użytkowa pierwsze piętro           -            76,37 m3
• powierzchnia użytkowa drugie piętro     -               20,44 m2
• kubatura użytkowa drugie piętro           -                 70,51 m3
• powierzchnia użytkowa trzecie piętro     -                20,66 m2
• kubatura użytkowa trzecie piętro           -                 63,42 m3
powierzchnia użytkowa razem:  99,4 m2
kubatura użytkowa razem:   334,09 m3
2 OPIS OGÓLNY STANU ISTNIEJĄCEGO   
2.1 Stan własności
Budynek Urzędu Miejskiego jest własnością Gminy Miasta Szczecin

2.2 Stan istniejący
Przedmiotem opracowania jest remont i przebudowa pionu węzłów sanitarnych w 
prawym skrzydle Gmachu Urzędu Miejskiego w Szczecinie. Węzły sanitarne znajdują 
się w piwnicy i na 4 kondygnacjach nadziemnych budynku, wszystkie węzły będące 
przedmiotem opracowania są przeznaczone dla kobiet. Pomieszczenia na kondygnacjach 



nadziemnych składają się z przedsionka zapachowego z dwiema umywalkami, z przed-
sionka zapachowego wydzielone jest pomieszczenie magazynowe, ścianka dzielące oba 
pomieszczenia ma ok. 225 cm wysokości. W pomieszczeniu toalet znajdują się trzy 
kabiny z miskami ustępowymi. Wszystkie drzwi wewnętrzne nie spełniają szerokości 
wymaganych przepisami. Elementy wykończenia są w stanie wysokiego zużycia, poza 
pomieszczeniami znajdującymi się w piwnicy. Pomieszczenia toalet na wszystkich 
kondygnacjach mają okna. Toalety wentylowane grawitacyjnie. Wysokość pomieszczeń 
na różnych kondygnacjach waha się od 305cm (w piwnicy) do 374cm (na pierwszym 
piętrze).    

OPIS ROZWIĄZAŃ ARCHITEKTONICZNYCH

Rozwiązania funkcjonalne.
W ramach projektu przewiduje się remont i przebudowę pomieszczeń bez zmiany 
sposobu ich użytkowania. Z węzłów sanitarnych na parterze, pierwszym, drugim i trzec-
im piętrze  korzysta mniej niż czterdzieści kobiet. W piwnicy z węzła sanitarnego korzys-
ta mniej niż dwadzieścia kobiet. Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje zwiększenia 
zatrudnienia. W ramach inwestycji przewiduje się na 4 kondygnacjach nadziemnych lik-
widację w każdym węźle 1 kabiny ustępowej. Wyburzenie ścianek działowych kabin i 
wprowadzenie w te miejsce lekkich ścianek systemowych z płyt wiórowych powlekanych 
żywicą melaminową z 15  prześwitem nad podłogą. Planuje się wymianę płytek szkli-
wionych ściennych i płytek podłogowych. Malowanie ścian powyżej płytek i sufitów. 
Planuje się wymianę pionów wodnych i kanalizacyjnych oraz wewnętrznych 
rozprowadzeń wody oraz odpływów. W kabinach planuje się montaż misek ustępowych 
na stelażach podtynkowych. W przedsionku zapachowym planuje się umieszczenie 
dwóch umywalek i zlewu jednokomorowego. W piwnicy zostanie wymieniony pion 
kanalizacyjny, Elementy wykończenia zostaną uzupełnione wyłącznie w obrębie 
wymienianego pionu kanalizacyjnego. W kanały wentylacyje zostaną wprowadzone 
wentylatory kanałowe. W ramach inwestycji na kondygnacjach nadziemnych planuje się 
wymianę stolarki okiennej oraz odtworzenie drzwi wejściowych wraz z opaskami do 
przedsionków zapachowych. Wysokości pomieszczeń nie ulegną zmianie

4. OPIS ROZWIĄZAŃ KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWYCH.
Elementy konstrukcyjne.
Główna konstrukcja nośna 
W ramach inwestycji nie przewiduje się ingerencji w konstrukcję nośną obiektu.

Ściany działowe.
Wykonane z płyty wiórowej obustronnie powlekane żywicą melaminową, grubość płyt 
30 mm, widoczne brzegi płyt, które nie są wpuszczone w profile montażowe wykońc-
zone obrzeżem z PCW o grubości 2 mm w kolorystyce płyty lub wg wysokość całkowita 
2030 mm, prześwit - wysokość 150 mm. Stopy: rdzeń z ocynkowanej stali, osłona ze stali 
nierdzewnej, regulacja wysokości +/- 15 mm.

Obudowa szachtów.
obudowa szachtów z płyt GKFI na profilu stalowym

Posadzki
Według odwiertów wynika że strop międzykondygnacyjny jest wykonany jako strop 
Kleina. Pod elementami wykończenia znajduje się szlichta grubości ok. 6 cm. Należy 
przypuszczać że w momencie skuwania płytek podłogowych szlichta zostanie uszkod-



zona, należy w jej miejsce wykonać szlichtę cementową z wylewki samopoziomującej o 
grubości mającej odtworzyć stan istniejący.  W przypadku gdy grubość nowej szlichty 
będzie niższa niż 5 cm należy ją wykonać z wylewki samopoziomującej modyfikowanej 
polimerami.

Izolacje 

Poziome.
Przewiduje się wykonanie hydroizolacji w pomieszczeniach mokrych (sanitariaty). Izo-
lacja dwuwarstwowa z folii w płynie.
Instalacje wewnętrzne.
instalacja C.O. istniejąca, przewiduje się wymianę grzejników.
instalacja wod.-kan. przewidziana wymiana zarówno rozprowadzeń jak i pionów.
Wentylacja pomieszczeń.
w sanitariatach pozostawiono wentylację grawitacyjną, planuje się umieszczenie wenty-
latorów wewnątrzkanałowych w celu zwiększenia wydajności wentylacji grawitacyjnej. 

Elektryczna
projektowana jest instalacja wewnętrzna oświetlenia i gniazd wtykowych.

Elementy wykończenia powierzchni.

Ściany
Płytki ścienne szkliwione w formacie 40x25 cm, w kolorze beżowym oraz z wstawkami dekora-
cyjnymi, fuga w kolorze brązowym. Tynk znajdujący się  pod płytkami istniejącymi zostanie 
usunięty w to miejsce należy wykonać  tynk cementowo - wapienny zatary na ostro. Narożniki 
płytek szlifowane. Powyżej płytek malowanie ścian w kolorze białym.

Posadzki
Płytki terakotowe antypoślizgowe w formacie 30x30cm w kolorze ciemno beżowym.

Sufity
Malowane w kolorze białym, ewentualne ubytki w tynku uzupełnić tynkiem gipsowym.

 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna, drzwi
W ramach inwestycji planuje się wymianę okien wg. dokumentacji projektowej 
sporządzonej przez ARCHITEKTON - Dorota Bułka "REMONT ELEWACJI I 
DACHU SKRZYDEŁ BOCZNYCH BUDYNKU URZĘDU MIASTA SZCZECIN" 
z października 2006, dokumentacja uzyskała pozwolenie na budowę oraz pozytywną 
opinię konserwatorską, zaprojektowane zostały okna jednoramowe z szybą zespoloną o 
współczynniku U=1,1 W/m2K rama i ościeżnica okienna wykonane z drewna sos-
nowego, malowane w kolorze białym. Okna szklone szkłem mrożonym. W ramach in-
westycji planuje się wymianę 4 okien na kondygnacjach nadziemnych budynku. Podok-
ienniki zewnętrzne z blachy cynkowo-tytanowej
Drzwi zewnętrzne łączące komunikację ogólną z przedsionkiem zapachowym należy 



odtworzyć, kolor drzwi jasnobeżowy RAL 1015. 
Drzwi d1 prowadzące do pomieszczenia magazynowego płytowe w kolorze białym 
pełne wyposażone w zamek.
Drzwi d1` prowadzące do pomieszczenia toalet płytowe w kolorze białym szklone 
szkłem hartowanym mrożonym wyposażone w prostokątny nawiewnik o powierzchni 
0,022m2.
Drzwi d2 wykonane z płyty wiórowej obustronnie powlekane żywicą melaminową, 
szerokość 950 mm, zamykające się „na styk”, w profilu drzwiowym gumowa uszczelka 
umożliwiająca ciche ich zamykanie, ocynkowany zamek z zatrzaskiem i ryglem wpuszc-
zony w płytę, zawiasy ze stali w osłonie z tworzywa sztucznego, klamka ze stali w os-
łonie jak zawiasy, od wewnątrz rozeta z zamkiem ryglującym, od strony zewnętrznej 
wskaźnik zajętości i awaryjny mechanizm otwarcia.

WYPOSAŻENIE
zaprojektowano 4 lustra wklejane w płytki ścienne, jedno lustro w przedsionku zapa-
chowym, a 3 w pomieszczeniu toalet. Należy zamontować lustra przeznaczone do 
pomieszczeń o podwyższonej wilgotności.
W przedsionku zapachowym przewiduje się montaż blatu wykonstruowanego z kształ-
towników stalowych ocynkowanych, skręcanych np. kątowniki 35x50x5mm, płyta i 
front blatu z płyty wiórowej wodoodpornej lub mdf. 
Na dachu w miejscu zakończenia pionu kanalizacyjnego należy umieścić systemową 
dachówkę stanowiącą zakończenie odpowietrzenia pionu kanalizacyjnego. Na dachu 
znajduje się dachówka ceramiczna karpiówka.

5.  UWAGI KOŃCOWE
Projektowane przedsięwzięcie należy realizować zgodnie z niniejszą dokumentacją, a 
wszystkie elementy nieokreślone w projekcie należy wykonać zgodnie z obowiązujący-
mi polskimi normami (Dz. U. Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), „Warunkami techniczny-
mi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” (wyd. Arkady) oraz zasadami 
sztuki budowlanej, w porozumieniu z Projektantem.

Opracował:
mgr inż. arch. Rafał Swalski


